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CONTRATO N 92/19 DE LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO A AV. RIO BONITO, N° 2.148, BAIRRO
SOCORRO - SAO PAULO/SP

Por este instrumento particular de Contrato de locacdo, de um lado, a MS4 PARTICIPACOES LTDA,
representada neste ato por seus Representantes Legais ao final assinados, com sede nesta Capital, na
Av. do Rio Bonito, n® 1.978 — Sala 01, Bairro Socorro, CEP 04776-003, com telefones n° (11) 5669-7733
e (11) 97337-6742, e-mails: financeiro@rvg-marmores.com.br; alexandre@rvg-marmores.com.br,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 19.941.903/0001-03, doravante denominada simplesmente LOCADORA e,
de outro lado, a COMPANHIA DE ENGENHARIA DE TRAFEGO - CET, com sede nesta Capital, na
Rua Bardo de Itapetininga n° 18, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 47.902.648/0001-17, neste ato
representada por seus Diretores, ao final nomeados, doravante denominada simplesmente
LOCATARIA, tém entre si justos e contratados a presente locacao, que se rege pela Lei n° 8.245, de
18 de outubro de 1991, com suas alteragbes, com fulcro no disposto no artigo 29, inciso V da Lei Federal
n°® 13.303/16, artigo 130 V do Regulamento Interno de Licitacdes, Contratos e Convénios - RILCC da
CET e artigo 12 do Decreto Municipal n° 44.279/03, e pelas condi¢bes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O presente contrato de locacao, para fins ndo residenciais, tem por objeto a locagéo do imovel que
sediara Unidades Organicas da Companhia de Engenharia de Trafego - CET, caracterizado da seguinte
forma:

1.1.1. O imével de propriedade da LOCADORA, situado na Av. Rio Bonito, n°® 2.148, Bairro Socorro,
S&o Paulo/SP, com é&rea total de locacdo de 1.592m2. O imOvel encontra-se registrado nas Matriculas
n°s 245.013 e 221.512, do 11° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo e cadastrado na Prefeitura
do Municipio de Séo Paulo, sob contribuinte n°® 095.301.0002-7.

1.1.2. As partes acolhem a descrigdo do imovel constante da certiddo expedida pelo respectivo cartorio
de registro de imdveis, como se transcrita estivesse neste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DA LOCACAO
2.1. O prazo do contrato € de 62 (sessenta e dois) meses, contados a partir da data de sua assinatura.

2.2. O prazo de locagéo é de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de entrega das chaves
pela LOCADORA a LOCATARIA.

2.2.1. Somente sera aceita a entrega das chaves a LOCATARIA apds cumpridas pela LOCADORA as
adequac0es previstas nos subitens 8.3.1. ao 8.5 deste contrato.

2.3. Finda ou rescindida a locag&o, o imovel sera devolvido pela LOCATARIA & LOCADORA nas
mesmas condi¢des que o recebeu, salvo os desgastes de uso normal.

CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL

3.1. O valor do aluguel mensal referente ao imovel descrito no item 1.1.1 é de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais), na data base de novembro/2019, que serd pago até o dia 5 (cinco) do més subsequente ao
vencido, mediante depésito bancario em conta corrente da LOCADORA junto ao estabelecimento
bancario que venha a ser por ela indicado.

3.1.1. Somente se iniciarA o pagamento do aluguel mensal a partir da entrega das chaves a
LOCATARIA, e mediante cumprimento pela LOCADORA das adequagdes previstas nos subitens 8.3.1.
ao 8.5 deste contrato.

3.2. A quitacdo do pagamento do aluguel de cada més se dara mediante a compensacéo do depdsito
bancério, em conta de titularidade da LOCADORA, valendo o comprovante bancario como prova de
cumprimento da obrigacédo e recibo, ou mediante boleto bancario a ser enviado pela Locadora.

CLAUSULA QUARTA — DO REAJUSTE

4.1. O aluguel mensal somente podera ser reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando-se a data-
base o més da assinatura do presente contrato, pela varia¢éo do indice IPC-FIPE, com base na Portaria
SF n° 389 de 18 de dezembro de 2017, que dispde instrucdes para cumprimento excepcional do artigo
7° do Decreto Municipal n°® 57.580/17 observando-se as demais normas que regulamentam a matéria.
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4.2. As condicOes de reajustamento ora pactuadas poderéo ser alteradas em face da superveniéncia de
normas federais ou municipais aplicaveis a especie.

CLAUSULA QUINTA — DA MORA

5.1. Ficara a LOCATARIA, em caso de mora no pagamento do aluguel, sujeita a incidéncia da multa
de 5% (cinco por cento), sobre o valor do débito, mais juros de 1% (um por cento) ao més, calculados
“pro rata die”, mais corregdo monetaria, calculada com base no IPCA, para o aluguel e, para os demais
impostos, taxas e encargos, o valor dos acréscimos previstos pela legislacdo, cobrado pelo poder
publico ou responsavel pelo lancamento. Além do pagamento de honorarios advocaticios no montante
de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito em caso de cobranca extrajudicial e honorérios de
20% (vinte por cento) sobre o valor total do débito em caso de cobranca judicial, acrescidos das custas
e despesas judiciais.

5.2. Em caréater excepcional, se eventualmente a LOCATARIA vier a cumprir o pagamento do aluguel
até o 3° (terceiro) dia corrido apos a data de vencimento indicado na Clausula 3.1., a LOCADORA, por
mera liberalidade, deixara de cobrar os encargos da mora, desde que tal situacdo ocorra, no maximo,
até duas vezes ao ano, e todas as demais obrigacfes do locatario estejam em dia.

CLAUSULA SEXTA — DOS ENCARGOS

6.1. Sem prejuizo do pagamento do aluguel pactuado no presente instrumento, correra por conta
exclusiva e responsabilidade da LOCATARIA o pagamento de imposto predial urbano (“IPTU”) incidente
sobre o imdvel, e demais taxas que recaiam ou venham a recair sobre o imével, bem como, das
despesas decorrentes do consumo de agua e energia elétrica, e outras contratadas pela locataria, a
partir da data de assinatura deste contrato de locacdo e enquanto perdurar 0 mesmo.

6.1.1. Somente se iniciara o pagamento das despesas descritas no subitem 6.1., a partir da entrega das
chaves a LOCATARIA, e mediante cumprimento pela LOCADORA das adequacdes previstas nos
subitens 8.3.1. ao 8.4.2 deste contrato.

CLAUSULA SETIMA — DA SUBLOCACAO

7.1. A LOCATARIA n&o podera, em nenhuma hipotese, ceder ou transferir o presente contrato, ficando
vedado expressamente a SUBLOCAC;AO sob pena de responder pela multa prevista na Clausula
Quinta, além de perdas e danos e rescisdo imediata do contrato.

7.2. N&o se considerardo como sublocacgéo ou cesséo, para efeito desta Clausula, a cessao de area do
imovel - desde que compativel com o espaco interno do imovel locado e suas condicdes, a pessoas
fisicas e/ou juridicas que, por forca de seus trabalhos afins, mantenham contratos, convénios ou
desenvolvam atividades complementares e/ou terceirizadas com a LOCATARIA, ficando esta, porém,
responsavel pelo pagamento dos aluguéis e demais obrigacdes contratuais até o término da presente
locacédo e entrega efetiva das chaves do imdvel a LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRAS E BENFEITORIAS

8.1. A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, somente apos a
expressa aprovacao por escrito da LOCADORA, ficara autorizada a fazer no imovel locado as alteracdes
ou benfeitorias que tiverem por necessarias aos seus Servicos.

8.2. Nao se consideram como benfeitorias, para os fins desta Clausula, os méveis, as divisérias,
aparelhos de iluminacao, as instalagdes de computacao, de copiadoras, aparelhos telefénicos, centrais
de PBX ou PABX, aparelhos de ar condicionado ou outros equipamentos necessarios ao desempenho
das atividades da LOCATARIA, que seréo retirados pela LOCATARIA quando da devolugéo do imével.

8.3. As obras e/ou reparos relativos a seguranca e aquelas que compdem a estrutura do imdével, bem
como as que se facam em decorréncia de exigéncia legal ou do Poder Publico, ou ainda que se destinem
a repor suas condi¢cdes de habitabilidade, correrdo por conta da LOCADORA. Sendo certo, que a
conservagao e manutencao interna do |moveI assim como avarias ou desgastes decorrentes do uso,
s&o e correr&o por conta da LOCATARIA.

8.3.1. Fica obrigada a LOCADORA a promover, no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias uteis,
contados da data de assinatura deste contrato, a execugdo das seguintes adequacdes, em
conformidade com o Anexo | — Projeto Funcional, podendo a LOCATARIA conceder prorrogacao, desde
gue a LOCADORA justifigue e comprove a necessidade:
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8.3.1.1. Melhorar as condi¢Bes de seguranca junto aos iméveis confrontantes.

8.3.1.2. Construir almoxarifado para equipamentos operacionais (cones, cavaletes, etc) conforme Anexo
| — Projeto Funcional, bem como readequar ou reformar o banheiro existente nesse espaco.

8.3.1.3. Adequar a entrada de energia elétrica, prevendo o acréscimo a demanda solicitada, e cabendo
ao executante da obra apresentar Projeto executivo, norteado pelas propostas apresentadas, podendo
ser aprimorado pela LOCATARIA caso se entenda adequado.

8.3.1.4. Prover 06 (seis) pontos de tomadas de 220 volts para instalacdo de ar condicionado, conforme
indicado no Anexo | — Projeto Funcional.

8.3.1.5. Revisar e reparar, caso necessario, os telhados existentes.

8. G|3~h16) Revisar e reparar, caso necessario, os pontos de drenagem em geral (ralos, grelhas, dutos,
calhas

8.3.1.7. Providenciar a manutencéao/limpeza da caixa d"agua existente.

8.3.1.8. Cobrir o poco existente de forma segura, mantendo sua funcionalidade.

8.3.1.9. Construir guarita de 2,00m x 1,50m na entrada do imdvel, para uso de funcionario de seguranca.
8.3.1.10. Adequar o portdo de correr, com instalacéo de visor.

8.3.1.11. Prover iluminagdo adequada para as vistorias de viaturas nos horarios noturnos para os patios
1,2e3.

8.3.1.12. Sinalizar ou adequar as passagens sob trelicas existentes, em fungéo da altura insuficiente
para passagem de pessoas.

8.3.1.13. Construir anexo ao espago existente, denominado no Anexo | — Projeto Funcional como
“Trafego”, ambiente de 2,5m x 2,5m, com porta e ventilagédo, para uso da equipe de limpeza.

8.3.1.14. Prover 13 (treze) tomas de energia 110 volts para carregar radios portateis (48 HT’s) e 10
impressoras moveis (equipamentos de uso diario da equipe operacional) na sala de Trafego indicada
no Anexo | — Projeto Funcional.

8.3.1.15. Instalar grades no ambiente denominado como sala “do Trafego” nas janelas e portas.

8.3.1.16. Construir, conforme Anexo | — Projeto Funcional, vestidrios para a equipe de campo, em
conformidade cm a Norma NR-24, contendo 05 (cinco) chuveiros elétricos, 02 (duas) torneiras
automaticas para lavatérios, e 05 (cinco) bacias sanitarias com tampa.

8.3.1.16.1. Instalar caixas d"agua conforme Norma NR-24, atendendo a estrutura de vestiarios.
8.3.1.16.2. Prover ventilacdo acima dos armarios de a¢o, com tela de prote¢do para mosquitos.

8.4. A LOCADORA devera providenciar a concessdo do AVCB, compreendendo a Execucdo e
Aprovacao do Projeto, e a Instalagdo dos equipamentos contra incéndio.

8.4.1. O prazo para apresentacdo do AVCB valido a LOCADORA sera de até 60 (sessenta) dias Uteis,
contados da data de assinatura do contrato, podendo a LOCATARIA conceder prorrogacéo, desde que
a LOCADORA justifigue e comprove a necessidade.

8.5. A LOCADORA deve ser notificada por escrito, mesmo extrajudicialmente, de futura necessidade
de execucdo de obras, reparos e servicos de sua responsabilidade, durante a vigéncia deste
instrumento, para as devidas providéncias, devendo se manifestar no prazo indicado na notificacao.

CLAUSULA NONA - DA VISTORIA

9.1. Fica assegurada a LOCADORA, ou ao seu representante legal, o direito de vistoriar o imovel locado,
quando assim entender necessario, ‘mediante aviso prévio de 0 (d0|s) dias.

9.2. Na entrega das chaves serd elaborado e subscrito pelas partes o LAUDO DE VISTORIA, onde sera
detalhado o estado em que o imdével sera entregue.
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CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

10.1. A LOCADORA devera manter, durante a_ execucdo do Contrato, todas as condi¢des
fiscais/juridicas presentes no momento da formaliza¢do do presente termo.

10.2. ALOCADORA concorda com as normas, politicas e praticas estabelecidas no Codigo de Conduta
e Integridade da CET, disponivel no site da CET/Transparéncia CET, no
link: http://www.cetsp.com.br/media/719911/codigo-de-conduta-e-integridade-1a-rev.pdf,
comprometendo-se com 0 seu integral cumprimento, inclusive por parte de seus empregados e
prepostos, conforme previsto na Lei Federal n°® 13.303/16 e no Decreto Municipal n°® 58.093/18,
comprometendo-se com a ética, dignidade, decoro, zelo e eficacia e os principios morais que norteiam
as atividades desempenhadas no exercicio profissional e fora dele, em razéo das obrigacdes contratuais
assumidas, com foco na preservacao da honra e da tradigdo dos interesses e servigos publicos, estando
Sujeita a aplicacdo de penalidade.

10.3. A entrega das chaves ficara vinculada a apresentacéo do registro de iméveis — matricula n°®
221.512, execucao das obras de benfeitorias, e AVCB.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS OBRIGAGCOES DA LOCATARIA

11.1. Compete a LOCATARIA manter o imdvel ora locado em perfeitas condigcbes de conservacao,
higiene e limpeza, conforme constatado no Laudo de Vistoria, para assim o restituir quando finda ou
rescindida a locagdo, completamente desocupado de pessoas e coisas, com pintura nova completa
incluindo portas e janelas, com material de primeira qualidade nas cores ja existentes.

11.2. A LOCATARIA devera, no prazo de 15 dias, providenciar alteracdo de titularidade das contas de
consumo em seu nome e ao término da locacdo, solicitar a excluséo de seu nome junto as
concessionarias de servico.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALIENACAO

12.1. Se, durante a locacao, o imével for alienado, fica a LOCADORA obrigada a fazer o adquirente
respeitar os termos do presente Contrato, formalizando-se o respectivo Contrato de Cessao da Locacéo,
ora firmado, que permanecera em vigor, em todos os seus termos, ficando, desde ja, autorizada a
LOCATARIA a providenciar o0 seu registro perante o Registro de Imoveis competente, para fins do artigo
576 do Cébdigo Civil (Lei n° 10.406/2002) e nos termos do artigo 8°, caput, da Lei n°® 8.245/91, as suas
expensas, assim como a baixa do registro quando do encerramento da locacéo, independente do motivo
de sua causa. Caso 0 novo proprietario ndo respeite as condi¢des ora pactuadas, a LOCATARIA deve
a ele dirigir suas reclamacdes e pedidos, na forma da lei. Tal obrigacdo valera para o periodo inicial de
vigéncia deste contrato, ndo se renovando automaticamente, de forma que apenas sera aplicavel para
eventual periodo de prorrogacéo se de comum acordo e expresso no contrato.

12.2. No caso de venda, promessa de venda ou cesséo de direitos, a LOCADORA devera dar, por
escfrltq, conhecimento do negocio a LOCATARIA, a fim de que esta possa exercer o seu direito de
preferéncia.

12.3. Desejando a LOCADORA vender o imével objeto deste contrato, serd a LOCATARIA obrigada a
permitir a visita dos pretendentes a compra, desde que o faga em horario previamente combinado e sem
prejuizo das atividades normais da LOCATARIA, até a concretizacdo efetiva do negdcio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DESAPROPRIACAO

13.1. Em caso de desapropriacdo do imével, o presente Contrato de Locacao serd rescindido de pleno
direito, ndo cabendo a LOCADORA, em hipdtese alguma, ressarcir quaisquer prejuizos que a
LOCATARIA eventualmente vier a sofrer, ressalvada a LOCATARIA, tdo-somente, a faculdade de
haver do Poder Expropriante, a indenizagc&o a que porventura tiver direito.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO SEGURO

14.1. O imovel objeto deste contrato, sera segurado, durante todo o periodo de vigéncia desta locagéo
e eventuais prorrogacdes, contra incéndio, exploséo e riscos diversos, por valor suficiente a reparacao
de todos e quaisquer danos causados ao imdvel, em companhia seguradora idénea, sendo obrigacéo
da LOCATARIA providenciar sua contratacdo no prazo de até 30 (trinta) dias, a contar da assinatura do
presente contrato, fazendo constar na apdlice a LOCADORA como beneficiaria de eventual
indenizagao, ficando a cargo da LOCATARIA o pagamento do respectivo prémio. Tal valor devera ser
atualizado no vencimento de cada apolice, devendo a LOCATARIA encaminhar 8 LOCADORA a copia
autenticada do contrato de renovacao da apolice.
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14.2. Caso a LOCATARIA néo acljoresente a apolice no prazo de 30 (trinta) dias, conforme definida na
clausula, 14.1 acima, fica, desde ja, autorizado a LOCADORA a efetiva-lo, ficando obrigado a
LOCATARIA ao reembolso de todas as despesas para a realizagdo do seguro, que devem ser pagas
juntamente com o aluguel do més subsequente a contratacdo do seguro, sob pena de rescisao imediata
da presente locagéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO

15.1. ALOCADORA obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir a LOCATARIA, durante o prazo do
contrato e de suas prorrogacdes, o uso pacifico do imével, e, no caso de venda, a fazer constar da
escritura, expressamente, a obrigacdo de serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as
condicbes deste Contrato mediante a celebracdo de Contrato de Cesséo da Locacdo, ora firmada,
vigente no momento da venda.

15.2. Na hipétese de sinistro que torne o imével inabitavel, como incéndio ou acidente, sem culpa ou
dolo da LOCATARIA, que obrigue a reconstrucéo do imovel operar-se-a, automaticamente, a rescisdo
deste Contrato, ndo assistindo & LOCATARIA nem a LOCADORA, direito a qualquer pagamento ou
indenizacéo, seja a que titulo for, salvo se descumpriu a obrigacdo de contratar seguro para o imovel,
nos exatos termos da Clausula 14.1, quando respondera pelos prejuizos sofridos pela LOCADORA.

15.3. Verificando-se a hipétese prevista na Clausula 15.2, a LOCATARIA continuard pagando o aluguel
e encargos mensais da locacao até que a SEGURADORA pague a LOCADORA a indenizacao devida.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA GARANTIA

16.1. A garantia de pagamento do aluguel sera oferecida pela LOCATARIA através de depdsito bancario
em conta de titularidade da LOCADORA, no valor de 03 (trés) alugueres mensais, totalizando
R$90.000,00 (noventa mil reais).

16.1.1. A importancia sera contabilizada de forma apartada com a finalidade especifica desta caucao,
sob a responsabilidade do Locador, e sera remunerada pelo indice da caderneta de poupanca no prazo
de vigéncia contratual, para assim cumprir, nos termos deste contrato, as obrigaces avencadas.

16.2. A garantia oferecida no item 16.1 podera ser substituida a qualquer tempo pelas partes mediante
celebracao de competente termo aditivo.

16.3. A critério da LOCADORA, podera utilizar o valor da caucdo para abatimento de valor de débitos
da presente locagéo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA MULTA

17.1. Fica estipulada a multa no valor equivalente a 02 (dois) alugueres vigentes na ocasido, para a
parte que descumprir obrigacdes previstas neste contrato, com excec¢do a infragdo por falta de
pagamento. Neste caso, a parte infratora sera notificada por escrito para que, no prazo de 15 (quinze)
dias do recebimento na notificagéo, sane a irregularidade, sob pena de aplicagdo da multa, podendo
ainda incorrer na rescisao contratual.

17.2. Tendo em vista que a LOCADORA realizou investimento especifico para atividade desenvolvida
pela LOCATARIA, nos termos do art. 54 A da Lei 8.245/91 as partes, por mUtuo consenso, ajustam que
na hip6tese de a LOCATARIA decidir pela rescisdo contratual antecipada, incorrerd na multa contratual
equivalente a 06 (seis) vezes o valor do aluguel mensal, calculada proporcionalmente ao tempo faltante
para o término do prazo contratual.

17.2.1. No caso da rescisdo antecipada, a LOCATARIA ficara sujeita apenas & multa prevista na
clausula 17.2, devendo ainda manifestar sua intengéo, expressamente e por escrito, com antecedéncia
minima de 120 (cento e vinte) dias.

17.3. Fica a LOCATARIA sujeita & multa de até 5% (cinco por cento) sobre o valor do aluguel mensal,
por dia de atraso na entrega das chaves com as adequacdes realizadas.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. Para execucdo deste Contrato, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a
dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por
conta propria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doagédo, compensacao, vantagens
financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam prética ilegal ou de corrupgéo, seja de
forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato ou de outra forma a ele ndo relacionada,
devendo garantir, ainda que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma, nos termos do
Decreto n°® 56.633, de 24 de novembro de 2015.
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18.2. Nenhuma tolerancia das partes quanto a falta de cumprimento de quaisquer das clausulas do
ajuste podera ser entendida como aceitagdo, novacdo ou precedente.

18.3. A LOCATARIA declara que realizou vistoria in loco do imével, assim como analisou o teor da
matricula e da certiddo de dados cadastrais do imovel estando ciente da situagdo documental, na data
da assinatura do contrato, sendo a LOCATARIA a Unica responsavel pela obtencédo de licencas e
alvards necessarios ao desenvolvimento da atividade no local, com exce¢cdo do AVCB, de
responsabilidade da LOCADORA. A LOCATARIA declara, ainda, que o local é apropriado para a
atividade.

18.4. Fica a LOCATARIA proibida de colocar faixas, cartazes, antncios ou assemelhados em desacordo
com a legislagdo municipal.

18.5. As partes concordam expressamente que as citacdes, intimacdes e/ou notificacbes judiciais
relativas este contrato, sejam feitas por correspondéncia com aviso de recebimento, consoante permite
o0 art. 58, IV da Lei n° 8.245/91 e suas alteracoes.

CLAUSULA DECIMA NONA — DO FORO

19.1. Com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, fica eleito o Foro da
Comarca de Sao Paulo para resolver quaisquer duvidas ou questdes oriundas deste Contrato.

19.2. Na hipotese de procedimento judicial, a citagdo da parte contréaria far-se-a pelo correio, com aviso
de recebimento, conforme o disposto no artigo 58, IV, da Lei de Locagoes.

E, por se acharem assim justas e contratadas, assinam o presente Contrato em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, diante das testemunhas abaixo indicadas.

Sao Paulo, 22 de novembro de 2019.

PELA CET
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